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Martin KoCi provéfeni nemovitosti

Provéreni nemovitosti Cislo 202414:

VSeobecné

1. Objednatel: RoSkova Dagmar

2. Ugel vyjadreni:
Posoudit technicky stav

3. Predmétny objekt:
Rodinny dim Hrad€anska ¢&.p. 284, 664 24 Drasov
4. Podklady

Mistni Setfeni ze dne 26. 6. 2024 v Case 10:30 az 14:00 hodin
Pocasi polojasno 27 stuprnu C
Info od majitelky

5. Struény popis objektu a predmétnych konstrukci: ( vSeobecné podrobnéji popsano v
jednotlivych éastech objektu).

Samostatné stojici rodinny diim. Jedno podzemni, dvé nadzemni podlazi, ptdni prostor.
Objekt byl postaveny v druhé poloviné dvacatého stoleti a byl prilbézné udrzovan, modernizovan.
Obvodové zdivo keramické, nebo smisené kamen,beton. Bez zatepleni.

Stropy pravdépodobné z valcovanych profilll a keramickych tvarnic.

Zaklady pravdépodobné z betonu nebo smiSené kamen/beton. Hloubku zaklad nebylo mozno
oVéfit.

Zelezobetonové schodisté spojujici prostory 1NP a 2NP+ 1NP a 1PP.

Sikma valbova stfecha.

Drevéna konstrukce krovu s nosnou ¢asti z dfevénych tramu a vaznic. Vaznice ztuzeny pfiénymi
tramy a podepfeny Sesti sloupky.

Pozednice uloZena na zdivo bez pozedniho vénce. Ukotveni pozednice pasovinou.

Stifecha bez pojistné hydroizolace.

Stfecha bez zatepleni mineralni vatou mezi krokve.

Krytina skladana keramicka.

Klempifské konstrukce z FeZn plechu.

Vyplné otvorl pavodni dievéné, ocelové s jednoduchym zasklenim. Na podesté schodisté
luxferové okno.

Vnitini MVC omitky + keramicky obklad, dlazba.

Podlahy pfevazné plavodni.

Napojeni na vodovod, elektro,plyn, kanalizaci.

Rozvody vody, topeni, kanalizace, elektro puvodni.

Posuzovana nemovitost se nachazi v zastavbé obce Drasov.

Geologické spra$,spradova hlina a nizky radonovy stuperi.

Objekt je napojen na stavajici hlavni komunikaci.

Parkovani pfed objektem.

Pfedlozena nebyla revize elektro, plynu, spalinovych cest.
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—

Mistnost 0.01 chodba +schodisté: Podlaha na podesté a chodbé keramicka dlazba.
Schodistové stupné z PVC. Prostor pod schodistém bez povrchové upravy podlahy a
stén.Povrchy stén z MVC omitky poskozené od vihkosti, nebo schazi. Ve sténach
diagnostikovana velmi nizka vihkost zdiva 3,6 % hm. Foto &islo 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08,
09, 10, 11.

RH = relativni vihkost vzduchu 77,6 %. Nevytapény prostor.

Svétla vysSka cca 2 200 mm.

Mistnost 0.02 pradelna: Podlaha ptvodni keramicka dlazba.Cast povrchu dlazby je vyvysena.
Lokalni poSkozeni dlazby. Foto Cislo 12, 13. Povrchy stén a stropu ¢astecné z MVC omitek,
CasteCné s obkladem vysky cca 1 500 mm. V Casti omitky schazi nebo jsou poskozeny. Foto
Cislo 14. Od koroze jsou poSkozené dvirka + zarubné. Foto Cislo 14, 15, 16. Svodné
kanalizacni potrubi je vedeno volné. Foto Cislo 14 a pokraCuje do mistnosti €islo 0.03 sklepa.
Foto Cislo 24. Ve sténach diagnostikovana nizka vihkost zdiva 4,4 % hm a RH = relativni
vlhkost vzduchu 76,4 %. Foto Cislo 17, 18, 19, 20, 21.

Pavodni ocelové okno s jednoduchym zasklenim. Vytapény prostor.

Od koroze je poSkozené potrubi topeni. Foto Cislo 22.

Svétla vySka cca 2 150 mm

Mistnost 0.03 sklep: Podlaha pavodni betonova mazanina a plivodni MVC omitky s lokalnim
poskozenim od vlhkosti. Ve sténach byla diagnostikovana nizka vihkost zdiva 4,5 % hm. Foto
Cislo 25, 26, 27, 29. V naslapné vrstvé podlahy byla diagnostikovana nizka vihkost 4,8 % hm.
RH = relativni vlhkost vzduchu 75,9 %. Foto Cislo 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31.

Od koroze jsou poSkozené zarubné dvefi. Foto Cislo 23.

Ocelové okno s jednoduchym zasklenim. Nevytapény prostor.

Svétla vyska 2 190 mm.

Mistnost 0.04 kotelna: Podlaha betonova mazanina/potér s hydroizola¢ni stérkou/natérem.
Pavodni MVC omitky s lokalnim poSkozenim stén. Ve sténach diagnostikovana nizka vihkost
zdiva 4,3 % hm. Foto Cislo 33, 34, 36. V naslapné vrstvé podlahy diagnostikovana nizka vihkost
4,8 % hm. Foto Cislo 35, 37, 38, 39. RH = relativni vlhkost vzduchu 76,7 % .

V mistnosti je umistény plynovy kondenzaéni kotel, elektricky ohfiva¢ vody OKCE, plynovy
sporak. Nad sporakem schazi digestof. Ocelové okno s jednoduchym zasklenim.

Nevytapény prostor.

Svétla vyska cca 2 150 mm.
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Mistnost 0.05 dilna: Podlaha betonova mazanina. Plvodni MVC omitky s lokalnim
poskozenim od vlhkosti, nebo omitky schazi. Foto Cislo 40. Ve sténach diagnostikovana nizka
vlhkost zdiva 4 % hm. Foto Cislo 41, 42, 43, 44, 48. \V naslapné vrstvé podlahy diagnostikovana
nizka vihkost 4 % hm. Foto &islo 45, 46, 47.

Pavodni ocelové okna s jednoduchym zasklenim. Nevytapény prostor.

Svétla vySka cca 2 118 mm.

Mistnost 0.06 venkovni schodisté: Schodisté ma poskozeny obklad. Foto &islo 49.

foto 01+02 0.01 schodiste foto 02
.
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b 2.7

foto 11 0.01 schodisté vihkost 2,7 % hm foto 12 0.02 pradelna

foto 13 0.02 pradelna poSkozeny obklad foto 14 0.02 pradelna koroze dvifek, odpadni potrubi
y . i

foto 15 +16 0.02 pradelna koroze zarubni + koroze dvifek foto 16
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foto 23 0.03 sklep foto 24 0.03 sklep volné vedené potrubi kanalizace
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foto 27 0.03 sklep vihkost 4,5 % hm foto 28 0.03 sklep netésnost prostupu
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foto 33 0.04 kotelna vihkost 3,7 % hm foto 34 0.04 koelna vihkost 2,6 % hm
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foto 39 0.04 kotelna vihkost podlaha 2,2 % hm foto 40 0.05 dilna
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foto 45 0.05 dilna podlaha vihkost 3,4 % hm foto 46 0.05 dilna podlaha vihkost 4 % hm
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foto 47 0.05 dilna vihkost podlaha ~foto 48 0.05 dilna vihkost 4 % hm

foto 49 0.06 poskozeny obklad schodisté ~ foto 50 poskozené/nevyplnéné spary obkladu

Mistnost 1.01 predsin :
Podlaha vinylova + soklik. Omitky z MVC bez viditeIného poskozeni od trhlin. Foto Cislo 51.
V mistnosti je umistény rozvadéc a elektromér, ktery neni oznaceny tzv Sipkou s bleskem. Foto
Cislo 52. Schazi funkéni zvonek. Foto €islo 53.
Puvodni dfevéné dvefe i kastlové dfevéné okno. Vytapény prostor.
Svétla vySka cca 2 698 mm.
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Mistnost 1.02 chodba + schodisté : Podlaha na chodbé vinylova se soklikem. Podlaha na

schodisti z PVC se soklikem. Provedeni vyplné zabradli nevyhovuje pozadavkim CSN. Foto
Cislo 54. Povrchy stén, stropu z MVC omitek s lokalnim poSkozenim povrchu. Foto €islo 55.

Drevéné i luxferové okno na podesté schodisté. Dfevéné dvefe do zahrady.

Svétla vyska v prostoru chodby 2 840 mm. Vytapény prostor.

Mistnost 1.03 loznice: PUvodni parketova podlaha se soklovou listou. Povrchy stén, stropu z
MVC omitek. Bez posSkozeni od trhlin. Dfevéné kastlové okno. Foto 56.
Svétla vySka cca 2 641 mm. Vytapény prostor.

Mistnost 1.04 pokoj 1: Podlaha vinylova. Povrch stén, stropu z MVC omitek.Dfevéné kastlové
okno. Vytapény prostor. Foto 57.
Svétla vyska cca 2 608 mm.

Mistnosti 1.05 obyvaci pokoj: Podlaha puvodni parketova. Stény, strop z MVC s lokalnim
poskozenim povrchu od trhlin, vihkosti. Foto Cislo 58, 60, 61. Plvodni dfevéné kastlové okno.
Vytapény prostor. Svétla vySka cca 2 650 mm.

Mistnost 1.06 kuchyn. Podlaha z PVC. Stény z MVC omitek bez viditelného poSkozeni
povrchd. V mistnosti je umistény plynovy sporak nad kterym schazi digestof.Dfevéné kastlové
okno. Foto Cislo 62. Vytapény prostor.

Svétla vyska 2 642 mm.

Mistnost 1.07 chodba 2: Podlaha z PVC + keramicky soklik. Omitky z MVC. Lokalni
poskozeni natéru zarubné. Foto Cislo 63. Nevytapény prostor. Svétla vysSka 2 640 mm.

Mistnost 1.08 spiz: Podlaha z PVC. Omitky z MVC s lokalnim poskozenim povrchu od
trhlin.Foto Cislo 64, 65. Dfevéné jednoduché okno. Nevytapény prostor. Svétla vyska 2 640 mm.

Mistnost 1.09 WC: Podlaha z PVC. Omitky z MVC + puvodni keramicky obklad vysky cca 1
350 mm. Dfevéné jednoduché okno. Mistnost neni vytapéna. Prochazi ji stoupaci potrubi
topeni se znamky koroze. Foto Cislo 66, 67. Svétla vyska cca 2 650 mm.

Mistnost 1.10 koupelna: Podlaha z PVC. Omitky z MVC + pavodni keramicky obklad vySky
cca 1 350 mm. Obklad s lokalnim poskozenim obkladu, spar. Foto Cislo 68, 69. Obklad a
podlaha pravdépodobné bez hydroizolaéni stérky. Dfevéné jednoduché okno. Vytapény prostor.
Svétla vyska cca 2 650 mm.
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foto 51 1.01 predsiri foto 52 1.01 schazi oznaceni elektrorozvadéce

4 12:01

foto 53 1.01 predsiri schazi zvonek

foto 55 1.02 poSkozeni omitky foto 56 1.03 loZnice
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foto 57 1.04 pokoj 1 ) foto 58 1.05 obyvaci pokoj trhlina nad otvorem
I 3

foto 59 1.05 obyvaci pokoj o foto 60 1.05 obyvaci pokoj trhlina strop

foto 61 1.05 obyvaci pokoj poskozeni povrchu foto 62 1.06 kuchyri schazi digestor
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foto 63 1.07 chodba 2 poskozeni natéru zarubné . foto 64 1.08 spiz

foto 65 1.08 spiz trhlina foto 66 1.09 WC

foto 67 1.09 WC koroze potrubi foto 68 1.10 koupelna
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foto 69 1.10 koupelna poSkozeny obklad

—

Terasa : Podlaha z keramické dlazby s lokalnim poSkozenim dlazdic, spar. Spary zarustaji
mechem liSejniky. PoSkozena je omitka stény. Foto Cislo 70, 71, 72. Odvodnéni terasy je
feSeno samospadem se sklonem do do Zlabu. Spad naslapné vrstvy je mirny. Foto €islo 73, 74.

Pudni prostor : Podlaha betonova s lokalnim poskozenim povrch(: Foto ¢islo 75, 76. Plvodni
dfevéné okno a dvefe na terasu. Nezatepleny nevytapény prostor.

Stiresni konstrukce : Dfevéna konstrukce krovu s vaznice podepfena sloupky. Stfecha bez
zatepleni a pojistné hydroizolacni vrstvy s lokalni netésnosti. Foto Cislo 78, 81.

Pozednice je uloZzena na zdivo bez pozedniho Zelezobetonového vénce. Foto Cislo 79.
Neni dodrzeny 50 mm odstup dfevéné konstrukce od kominového télesa. Foto Cislo 79, 80.
Lokalni poskozeni dfevéni konstrukce od difevokazného hmyzu. Foto Cislo 82.

Krytina zarGsta mechem/liSejniky. Foto Cislo 83.

Poskozeni natéru klempifskych konstrukci. Foto Cislo 84.

Schazi lapace stfeSnich splavenin. Foto 85.

Poskozeni podbiti fimsy. Foto 86.
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v

fto 73 2NP terasa poskzni povrchu

-

foto 74 2NP terasa mirny spad

foto 75 2NP terasa mirny spad foto 76 plda od trhlin poskozeni po/éhah
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foto 77 ptda od trhlin poSkozena podlaha foto 78 plida

26/06/2024%

foto 81 netésnost | foto 82 ps'kozeni od dr'evokazr:':ého hmyzu
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splavenin

- = ¢ =

foto 83 ki na zartsta mechem/lisejniky foto 84 poskozeni natéru svodu, schazi lapace

ra'7e

foto 85 schazi lapace stresnich splaveni foto 86 poskozeni podbiti fimsy
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Poskozeny je povrch venkovniho schodisté. Foto Cislo 87.

Schazi svisla hydroizolace soklové ¢asti zdiva. Foto Cislo 88.

Severovychodni ¢ast fasady ( od sousedniho domu €.p. 197 ) je provedena z hrubé omitky.
Omitka je poskozena od trhlin. Foto Cislo 89.

PoS8kozena od trhlin je fimsa, fasada. Foto Cislo 90, 91.

foto 87 poskozeni :

foto 89+90 trhliny fasada foto 90
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foto 91 trhlina fimsa,fasada

Shrnuti:
NiZe uvedené hodnoceni nemovitosti vyplyva z provedené prohlidky nemovitosti, ktera byla provedena
vizualnim zpGsobem, bez invaznich zkousek. Zjistény stav byl hodnoceny k datu provedené prohlidky.
P¥i prohlidce nemovitosti bylo zjisténo nékolik méné zavaznych vad a rizik a nékolik vad a rizik
zasadnéjsich.
Vysvétleni hodnoceni udaji z vihkoméru vlhkosti:
Hodnoceni vihkosti zdiva v % hm. 0 - 3 % velmi nizka vihkost.

3 — 5 % nizka vihkost

5-7, 5 % zvySena vihkost

7,5 —-10 % velmi vysoka
Hodnoceni RH — doporuéena relativni vihkost vzduchu RH pro obytné prostory 40 — 60 %.
DEW - vypoctena hodnota rosného bodu. Rosny bod je teplota, kdy zagina kondenzovat voda na
povrchu.
MIX — vypoc&tena hodnota smésového poméru = mnozstvi vodni pary ve vzduchu.

Vlastnické vztahy nemovitost nejsou omezeny zastavnim pravem smluvnim.
Nebyl diagnostikovan vyskyt nebezpeénych latek = azbestu.

Radonové riziko je nizké.

Stfecha bez zatepleni a pojistné hydroizolace.

Lokalni netésnost stfesni krytiny.

Klempifské konstrukce z FeZn plechu s lokalné poSkozenim natéru.

Schazi lapace stfeSnich splavenin.
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U dfevénych konstrukci krovu bylo diagnostikovano lokalni poskozeni od dfevokazného hmyzu.
Pozednice jsou osazeny na zdivo bez pozedniho zelezobetonového vénce.

Poskozeni podbiti Fimsy.

Zelezobetonova vnitini schodisté s plvodnimi naslapnymu vrstvami z PVC.

Stropy pravdépodobné s valcovanych nosnikd + keramickych tvarnic s betonovou zalivkou nad 1NP
s vyskytem trhlin v podlaze 2NP ( pGdy).

Zdivo pravdépodobné keramické + 1PP muze byt i smiSené, kamen,beton, cihla. Zdivo bez
zatepleni.

Zatepleny nejsou podlahy, strop.

Vnitini i venkovni omitky ptvodni. Lokalné poskozeny povrch od vihkosti/trhlin.

Obklady, dlazby plvodni s lokalnim poskozenim povrchu, pravdépodobné bez hydroizolaéni stérky.
Diagnostikovana byla nizka vihkost zdiva 4,5 % hm + v naSlapné vrstvé podlahy nizka vihkost 4,8 %
hm. RH = relativni vihkost vzduchu 77,6 %.

Schazi svisla hydroizolace soklové Casti zdiva.

Pozadavkim CSN nevyhovuje vyplii zabradli vedouci z 1NP do 2NP.

Puvodni dfevéné, ocelové, i luxferova okna, s jednonoduchym zasklenim.

Puvodni rozvody vody, topeni, elektfiny. Rozvody vody topeni z Easti nezatepleny + se objevuje
koroze.

Schazi oznaceni elektrorozvadéce tzv Sipkou s bleskem.

Koroze zarubni dvefi v 1PP a kominovych dvifek.

Schazi ¢idla automatické detekce pozaru a pfenosny hasici pfistroj.

Celkovy stav nemovitosti odpovida dobé vystavby a prabézné udrzbé.
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Opravit povrchy omitek, obkladu, podlah.

Doplnit svislou hydroizolaci soklové ¢asti zdiva. Pfipadné zfidit funkéni drenaz.
Realizovat ochranny natér vSech dfevénych konstrukci.

Dozateplit konstrukce.

Doplnit lapace stfeSnich splavenin.

Opravit natéry klempifskych, ocelovych konstrukci.

V Dolnim Ném¢i 3. 7. 2024
Martin KocCi inspektor nemovitosti
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